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不動產估價報告書摘要 

一、 不動產估價報告書案號及都市更新案號： 

(一)不動產估價報告書事務所案號： 104EN10201 

(二)不動產估價報告書都市更新案號：104EN10201 

二、委託人：新北市板橋區江子翠段第二崁小段 109-5 地號等 42 筆(原 40 筆)土地都

市更新會 

三、勘估標的基本資料： 

(一)更新前基本資料： 

1.勘估標的內容： 

(1)土地標示：新北市板橋區江子翠段第二崁小段 109-5、109-13、

109-15、109-18、109-19、109-20、109-21、109-22、

109-23、109-24、109-25、109-26、109-27、109-28、

109-29、109-30、109-31、109-32、109-33、109-34、

109-35、109-36、109-37、109-38、109-39、109-40、

109-41、109-42、109-43、109-44、109-45、109-46、

109-47、109-48、109-49、109-60、111-5、111-6、111-7、

111-8、111-9、111-11地號等 42筆土地 

(2)更新範圍內土地面積：3,292.0000平方公尺（約 995.8300坪） 

編號 地號 
土地 

使用分區 

土地面積 

(㎡) 

土地面積 

(坪) 

1 109-5 住宅區 132.0000 39.9300 

2 109-13 人行步道 151.00 45.6775 

3 109-15 人行步道 52.00 15.7300 

4 109-18 住宅區 123.0000 37.2075 

5 109-19 住宅區 123.0000 37.2075 

6 109-20 住宅區 123.0000 37.2075 

7 109-21 住宅區 123.0000 37.2075 

編號 地號 
土地 

使用分區 

土地面積 

(㎡) 

土地面積 

(坪) 

8 109-22 住宅區 123.0000 37.2075 

9 109-23 住宅區 135.0000 40.8375 

10 109-24 住宅區 116.0000 35.0900 

11 109-25 住宅區 114.0000 34.4850 

12 109-26 住宅區 143.0000 43.2575 

13 109-27 住宅區 83.0000 25.1075 

14 109-28 住宅區 84.0000 25.4100 

15 109-29 住宅區 84.0000 25.4100 

16 109-30 住宅區 84.0000 25.4100 

17 109-31 住宅區 72.0000 21.7800 

18 109-32 住宅區 39.0000 11.7975 

19 109-33 住宅區 39.0000 11.7975 

20 109-34 住宅區 39.0000 11.7975 

21 109-35 住宅區 39.0000 11.7975 

22 109-36 住宅區 62.0000 18.7550 

23 109-37 住宅區 56.0000 16.9400 

24 109-38 住宅區 38.0000 11.4950 

25 109-39 住宅區 45.0000 13.6125 

26 109-40 住宅區 45.0000 13.6125 

27 109-41 住宅區 45.0000 13.6125 

28 109-42 住宅區 45.0000 13.6125 

29 109-43 住宅區 127.0000 38.4175 

30 109-44 住宅區 117.0000 35.3925 

31 109-45 住宅區 78.0000 23.5950 

32 109-46 住宅區 91.0000 27.5275 

33 109-47 住宅區 91.0000 27.5275 

34 109-48 住宅區 90.0000 27.2250 

35 109-49 住宅區 87.0000 26.3175 

41 109-60 住宅區 63.0000 19.0575 

36 111-5 住宅區 1.0000 0.3025 

37 111-6 住宅區 4.0000 1.2100 

38 111-7 住宅區 8.0000 2.4200 

39 111-8 住宅區 10.0000 3.0250 

40 111-9 住宅區 21.0000 6.3525 

42 111-11 住宅區 147.0000 44.4675 

合  計 3,292.0000 995.8300 
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 (3)土地使用分區：住宅區、人行步道 

(4)評估的權利種類：都市更新後之權利價值 

2.產權分析： 

                      土地產權分析表  

地段 地號 
土地面積

(㎡) 
所有權人 

持分 

分子 

持分 

分母 

土地持分 

面積(㎡) 

土地持分 

面積(坪) 

江子翠段第二崁小段 109-47 91.00 王月英 1 4 22.7500 6.8819 

江子翠段第二崁小段 109-5 132.00 王何好 1 4 33.0000 9.9825 

江子翠段第二崁小段 109-5 132.00 王程花 1 4 33.0000 9.9825 

江子翠段第二崁小段 109-48 90.00 石一敏 1 4 22.5000 6.8063 

江子翠段第二崁小段 111-5 1.00 石一敏 1 4 0.2500 0.0756 

江子翠段第二崁小段 109-47 91.00 
吳其峰、吳宗

和、吳宗安 
1 4 22.7500 6.8819 

江子翠段第二崁小段 109-5 132.00 李士誠 1 4 33.0000 9.9825 

江子翠段第二崁小段 109-5 132.00 李羿坤.吳龔巡 1 4 33.0000 9.9825 

江子翠段第二崁小段 109-22 123.00 李楊梅英 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-23 135.00 李曉源 1 4 33.7500 10.2094 

江子翠段第二崁小段 109-48 90.00 林文雀 1 4 22.5000 6.8063 

江子翠段第二崁小段 111-5 1.00 林文雀 1 4 0.2500 0.0756 

江子翠段第二崁小段 109-46 91.00 林正山、林慧如 1 4 22.7500 6.8819 

江子翠段第二崁小段 111-11 147.00 林忠男 1 1 147.0000 44.4675 

江子翠段第二崁小段 109-28 84.00 林明玉 1 4 21.0000 6.3525 

江子翠段第二崁小段 109-23 135.00 林美如 1 4 33.7500 10.2094 

江子翠段第二崁小段 109-22 123.00 林鳳凰 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-30 84.00 施敏俊 1 4 21.0000 6.3525 

江子翠段第二崁小段 109-30 84.00 洪秀娥 1 4 21.0000 6.3525 

江子翠段第二崁小段 109-28 84.00 洪貞祥 1 4 21.0000 6.3525 

江子翠段第二崁小段 109-46 91.00 洪嘉慶 1 4 22.7500 6.8819 

江子翠段第二崁小段 109-29 84.00 洪漢詩 1 4 21.0000 6.3525 

江子翠段第二崁小段 109-27 83.00 張王阿蕋 1 4 20.7500 6.2769 

江子翠段第二崁小段 109-36 62.00 張麗華 1 1 62.0000 18.7550 

江子翠段第二崁小段 109-37 56.00 張麗華 1 1 56.0000 16.9400 

江子翠段第二崁小段 109-43 127.00 張麗華 1 1 127.0000 38.4175 

江子翠段第二崁小段 109-44 117.00 張麗華 1 1 117.0000 35.3925 

江子翠段第二崁小段 109-45 78.00 張麗華 1 1 78.0000 23.5950 

地段 地號 
土地面積

(㎡) 
所有權人 

持分 

分子 

持分 

分母 

土地持分 

面積(㎡) 

土地持分 

面積(坪) 

江子翠段第二崁小段 109-18 123.00 許色兒 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-60 63.00 郭枝昌 1 1 63.0000 19.0575 

江子翠段第二崁小段 109-29 84.00 陳王麗月 1 4 21.0000 6.3525 

江子翠段第二崁小段 109-48 90.00 陳安郎 1 4 22.5000 6.8063 

江子翠段第二崁小段 109-27 83.00 陳秀齡 1 4 20.7500 6.2769 

江子翠段第二崁小段 109-48 90.00 陳林芬香 1 4 22.5000 6.8063 

江子翠段第二崁小段 111-5 1.00 陳林芬香 1 2 0.5000 0.1513 

江子翠段第二崁小段 109-49 87.00 陳俞廷 1 4 21.7500 6.5794 

江子翠段第二崁小段 111-6 4.00 陳俞廷 1 4 1.0000 0.3025 

江子翠段第二崁小段 109-47 91.00 陳建辰 1 4 22.7500 6.8819 

江子翠段第二崁小段 109-47 91.00 陳春耳 1 4 22.7500 6.8819 

江子翠段第二崁小段 109-49 87.00 陳絲玲 1 4 21.7500 6.5794 

江子翠段第二崁小段 111-6 4.00 陳絲玲 1 4 1.0000 0.3025 

江子翠段第二崁小段 109-46 91.00 陳傳宗 1 4 22.7500 6.8819 

江子翠段第二崁小段 109-49 87.00 陳麗秋 1 4 21.7500 6.5794 

江子翠段第二崁小段 111-6 4.00 陳麗秋 1 4 1.0000 0.3025 

江子翠段第二崁小段 109-29 84.00 曾京 1 4 21.0000 6.3525 

江子翠段第二崁小段 109-18 123.00 曾蘭葉 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-28 84.00 游文龍 1 4 21.0000 6.3525 

江子翠段第二崁小段 109-38 38.00 黃永文 1 1 38.0000 11.4950 

江子翠段第二崁小段 109-46 91.00 黃成嘉 1 4 22.7500 6.8819 

江子翠段第二崁小段 109-30 84.00 黃呂月卿 1 4 21.0000 6.3525 

江子翠段第二崁小段 109-18 123.00 黃國寶 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-27 83.00 黃順明 1 4 20.7500 6.2769 

江子翠段第二崁小段 109-27 83.00 黃順松 1 4 20.7500 6.2769 

江子翠段第二崁小段 109-13 151.00 楊文展 1 2 75.5000 22.8388 

江子翠段第二崁小段 109-15 52.00 楊文展 1 2 26.0000 7.8650 

江子翠段第二崁小段 109-19 123.00 楊文展 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-19 123.00 楊文展 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-19 123.00 楊文展 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-19 123.00 楊文展 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-20 123.00 楊文展 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-20 123.00 楊文展 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-20 123.00 楊文展 1 4 30.7500 9.3019 

江子翠段第二崁小段 109-20 123.00 楊文展 1 4 30.7500 9.3019 
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